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Niedawno kupilismy dom do remontu.

Na poczatku wydawato nam sieg, ze to dobry pomyst,
ale teraz nie wiemy, czy bez catkowitej przebudowy

da sie go zmodernizowac i dostosowac zarowno

do naszych potrzeb, jak i do wspétczesnych standardow.

Jak to zrobi¢?
Czytelnicy z Biategostoku

om ma dwutraktowy
ukiad konstrukcyjny, sy-
metrycznie polozone po-
mieszczenia i prostg fa-
cjatke na elewacji frontowej. Zbudo-
wano go w latach 60. ubiegtego
wieku wedlug rzetelnego, ale
nieskomplikowanego projektu.
Konstrukcja domu jest tradycyjna
- $ciany zewnetrzne i wewnetrzne
murowane z cegly palonej, stropy na
dzwigarach stalowych, dach pokryty
dachéwka ceramiczng. Elewacje bu-
dynku urozmaicajg proste elementy
dekoracyjne — gzyms okalajacy dom
i dekorujacy $ciany szczytowe, lekko
lukowe nadproza okien oraz wysu-
niete parapety.
Do domu wchodzi sie od strony po-
dwérza (typowo wiejskie rozwigza-
nie) przez dobudowany pdzniej
przedsionek. Tutaj tez umiejscowio-
no wejscie do piwnicy - dom jest
w calosci podpiwniczony (ze wzgle-
du na wysoki poziom wo6d grunto-
wych jest ona zaglebiona tylko
na 50 cm).
Na parterze (jego powierzchnia wy-
nosi prawie 100 m?) znajduje sie wa-
ska sien, w ktoérej polozone sq drew-
niane schody prowadzace na podda-
sze, oraz piec¢ sporych izb. Poddasze
nie jest zagospodarowane.
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Gtéwne zatozenia

Dla inwestora najwazniejsze bylo, by
po modernizacji budynek zyskat walory
odpowiadajgce dzisiejszym standardom
-z wejsciem od frontu i ogrodem za do-
mem, otwartym ukiadem pomieszczen
usytuowanych adekwatnie do otocze-
nia i stron $wiata oraz uzytkowym pod-
daszem. No i oczywiscie, aby byl ladny.
MusieliSmy tez wzig¢ pod uwage

Budynek po modernizacji — elewacja frontowa

Jak zmodernizowaé

dla
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Dom zbudowano ponad 40 lat temu.
Uplyw czasu jest, niestety, widoczny

potrzebe stworzenia domu dwupokole-
niowego — poddasze po zagospodaro-
waniu mialo pelni¢ funkcje samodziel-
nego mieszkania (bez kuchni) dla mto-
dej rodziny — oraz odpowiednio (wediug
zyczen inwestora) rozplanowac zago-
spodarowanie parteru) — oprécz po-
mieszczen ogélnych (salon, kuchnia, ja-
dalnia) musialy sie tez tu znalez¢ sy-
pialnia, fazienka oraz gabinet.
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stary dom

Rozwiqzania zewnetrzne
Projektujac wyglad zewnetrzny domu,
przede wszystkim postanowiliémy nie
ingerowa¢ zbytnio w bryle, ktéra jest
catkiem przyzwoita (dodatkowo za ta-
kim zalozeniem przemawiajg wzgledy
ekonomiczne). Zachowali$my tez sy-
metryczny uktad elementéw domu

i konsekwentnie sie go trzymali$my.
Konieczne bylo jedynie odwrécenie
ukladu funkcjonalnego i zaprojektowa-
nie wejécia od frontu (ulicy). Przybu-
dowka wejéciowa od strony ogrodu zo-
stala usunieta.

W nowym ukiadzie facjata na elewacji
frontowej wlasciwie podkresla wejscie
zadaszone podcieniem. Drugi (nowy)
podcieni ostania taras dobudowany od
strony ogrodu, w miejscu starej przybu-
dowki wejsciowej.

Bardzo niewdzigczna dla bryly budyn-
ku byla spora wysokos$¢ poziomu parte-
ru (1,5 m nad gruntem), na ktéry moz-
na sie bylo dosta¢ jedynie po pokona-
niu bardzo diugich schodéw.

Problem ten rozwiazali$my, rozbijajac
schody na trzy poziomy, eksponujgc
pierwsze stopnie i ukrywajgc ostatnie
za murem cokotu. Od frontu jeden bieg
schodéw wejéciowych zastgpiliSmy wy-
sokim kwietnikiem, za ktérym
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Budynek po modernizacji — elewacja ogrodowa

ukryliSmy wejscie do piwnicy. Od stro-
ny ogrodu zaproponowali$my zrobie-
nie nasypu ziemnego, dzieki ktéremu
mozna zmniejszy¢ wysoko$¢ schodow.
Schody, podesty i tarasy otoczyliSmy
prostymi, kutymi balustradami.

Aby optycznie obnizy¢ piwnice i po-
lepszy¢ proporcje domu, obnizyliSmy
—w stosunku do poziomu parteru — wy-
soko$¢ otaczajgcego go cokotu.

Okna szczytowe zostawiliSmy prak-
tycznie bez zmian, a frontowe zmniej-
szyli$my do rozmiaru odpowiadajgacych
im okien od strony ogrodu (nie dla for-
malnej symetrii, ale z powodu zmian
we wnetrzu). We wszystkich oknach
zrezygnowalismy z tukowych nadpro-
zy. Otwory po drzwiach na elewacji
frontowej, ktére prowadzity na zrujno-
wany ganek, polaczyliémy w jeden du-
zy i wysoki. ZaprojektowaliSmy w nim
drzwi wejSciowe z doswietlami. Od
strony ogrodu poszerzyliSmy dawny
otwor wejéciowy i umiesciliSmy w nim
- na osi domu — duze przesuwne drzwi
balkonowe. Sgsiednie waskie okna wy-
diuzyli$my az do poziomu podlogi.
Zachowali$my tez charakter wystroju
elewacji - pozostal opasujacy budynek
gzyms i dekoracja szczytu. Okna
(moga by¢ w kolorze drewna lub biate)

zostaly wzbogacone opaskami, ktoére je
optycznie powiekszyly i wraz z wysu-
nietymi parapetami obnizyly (jest to
korzystne rozwiazanie w przypadku
wysokiego parteru).

Plaszczyzny elewacji i detale delikat-
nie zréznicowali$my kolorem i fakturg.
Jako pokrycie dachowe zaproponowa-
lismy klasyczna dachéwke karpiowke
w kolorze naturalnym. W takim przy-
padku obrébki blacharskie muszg by¢
biafe.

Dzigki tym wszystkim zabiegom dom
stal sie ciekawszy i zyskat na elegancji,
zachowujac jednocze$nie swdj trady-
cyjny charakter.

Przestrzenny parter

W przeciwienistwie do bryly budynku
wneirze domu znacznie sie zmienito.
Przede wszystkim odwrdciliSmy uktad
pomieszczen na parterze. Wejscie znaj-
duje sie teraz od frontu, od strony ulicy.
Przy nim wydzielili§my duzg sient
doswietlong przeszkleniami przy
drzwiach. Jest tam miejsce na lustro,
szafke lub wieszak na ubrania. Niezbyt
obszerny hol {cze$¢ miejsca zabraly
przeniesione tu schody) polaczylismy
przestrzennie z salonem, z ktérego

— przez duze drzwi balkonowe — rozcig-
ga sie widok na ogréd. W celu uzyska-
nia wiekszej przestrzeni salon mozna
polaczy¢ z jadalnia, ktérg teraz oddzie-
lajg od niego duze dwuskrzydiowe
drzwi przesuwne. W rogu salonu
umiejscowiliémy wymarzony przez in-
westora kominek. Po przeciwnej stro-
nie znalazlo si¢ miejsce na telewizor.
Kuchnie usytuowaliémy w miejscu
strategicznym - z widokiem na wejscie
i droge dojazdowa do sasiednie)j dziat-
ki, po nie nazbyt nasionecznionej pét-
nocno-zachodniej stronie domu. Nie
ma w niej drzwi, jest otwarta na jadal-
nie i polaczona z holem. Meble ku-
chenne zostaly ustawione w klasyczne
«L', a kuchenka gazowa - ze wzgledu
na duzg liczbe okien — usytuowana

w rogu pomieszczenia (nalezy pamie-
ta¢ o zachowaniu minimalnej wymaga-
nej odlegtosci od okna — 50 cm). Stolik
$niadaniowy mozna ustawi¢ pod bie-
giem schodéw na poddasze.

W drugiej czesci parteru znajduje sie
strefa prywatna z sypialnig i gabine-
tem, do ktérej mozna sie dosta¢ wy-
dzielonym z holu korytarzykiem. Po-
mieszczenia te znajdujq sie po stronie
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poludniowo-wschodniej, sa wiec dobrze
doswietlone. Zabraklo miejsca na gar-
derobe, wiec we wnece sypialni umiej-
scowilismy duza, wbudowang szafe.

W miejscu potaczenia stref znajduje sie
nieduza, wyposazona w natrysk fazienka.

Samodzielne poddasze

Na poddasze prowadza proste dwubie-
gowe drewniane schody o dobrych pro-
porcjach. Ich pierwsze stopnie sa dos¢
rozbudowane, dzigki czemu zdaja sie
zaprasza¢ do wejscia na gére. Klatka
schodowa (a zarazem hol na parterze

i korytarz na poddaszu) jest do§wietlo-
na oknem polaciowym.

Uktad poddasza zaplanowali$my tak,
by mozna bylo zaaranzowa¢ tu samo-
dzielne mieszkanie. Centralng czesé
Zajmuje pokdj dzienny bedacy odpo-
wiednikiem salonu na parterze. Aby
umozliwi¢ doswietlenie go oknami po-
laciowymi, a jednocze$nie nie zwiek-
szac¢ zakresu przebudowy, zaprojekto-
wali$my nieduzy podcien przy wyjsciu
na taras, ktéry nie wymaga przerébki
wiezby dachowej. W przysziosci miesz-
kancy moga sie zastanowi¢ nad wyko-
naniem obszerniejszej facjatki, ponie-
waz pozwoliloby fo na zastosowanie
okien niedachowych i znacznie popra-
wilo funkcjonalnos¢ tego pokoju.

Przy szczytach budynku zaprojektowa-
lisSmy trzy sypialnie (jedna z garderobg),
a w facjatce lazienke z pelnym wyposa-
zeniem. Nie jest ona zbyt duza, ale brak
skoséw umozliwia jej racjonalne rozpla-
nowanie i wykorzystanie.

W zaleznosci od potrzeb mozliwe jest
tez inne zaaranzowanie poddasza — mo-
Ze si¢ tam znalez¢ na przyklad piec¢ sy-
pialni lub dwie duze z garderobami, po-
koéj ogélny, a nawet pralnia lub niewiel-
ka kuchnia. Nalezy tylko pamieta¢, ze
$ciany dzialowe trzeba wykona¢ z plyt
gipsowo-kartonowych, aby zbytnio nie
obcigzac stropu.

Sprawy techniczne
Przebudowa jest, niestety, najbardziej
ucigzliwg forma budowy, tym bardziej
gdy wymaga ingerencji w elementy
konstrukcyjne budynku.

Technicznie najbardziej skomplikowa-
ne jest zazwyczaj wykonanie nowych
schodéw. Na przykiad w przypadku te-
go domu bardzo wygodnym rozwigza-
niem byloby zrobienie schodéw do
piwnicy w miejscu, w ktérym znajduja
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Poddasze po modernizacji

sie tez schody na poddasze. Wtedy jed-
nak konieczne byloby wybicie dziury
w stropie nad piwnicg, a to wilasnie
znacznie zwigksza koszt przebudowy

i komplikuje prace budowlane. Dos¢
trudne jest tez wybijanie nowych otwo-
réw w $cianach konstrukcyjnych, po-
niewaz trzeba wtedy osadzi¢ nadproza
z belek stalowych (miejscami o znacz-
nych rozpietosciach i wymiarach).
Sporo prac nalezy réwniez z regulty
wykona¢ z zewnatrz budynku.

W tym przypadku trzeba bedzie ocie-
pli¢ i wykonczy¢ tynkiem cienkowar-
stwowym caly dom (elementy wystroju
elewacji mozna wykonac ze styropia-
nu), a takze ociepli¢ i zaizolowa¢ dach.
Jednak czasem, tak jak w tym przy-
padku, gdy stary dom ma tadng bryte
i jest w do$¢ dobrym stanie technicz-
nym, warto ponies¢ ten trud i wyre-
montowac go, a potem ze zdziwie-
niem obserwowa¢ jego przemiang:

z brzydkiego kaczgtka w labedzia... m



